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Tulevikusuunajate majandustoimkonna arusaamad,

jareldused ja soovitused tuleviku asumite ja ehituse teemal

Ohud, probleemid ja vastuolud

1.

Linnad - eriti Tallinn - on o6konoomseks ja tbhusaks toimimiseks
ebamadistlikult suurel territooriumil ja hoéreda asustusega. Viimaste
kiimnendite kiire ja Iabimotlemata planeeringuga valglinnastumine jatkub, eriti
kiiresti on just viimasel ajal lisandunud linnadarsete korrusmajade projekte.
Valglinnastumise t6ttu on rajatava elamispinna ehituse ja kasutuse
keskkonnakoormus ruutmeetri kohta ebaproportsionaalselt suur.
Uhistranspordi korraldamine valglinna asumitesse on kallis, transport aeglane
ja kasutajale ebamugav. Tulemuseks on pendelrdnne isikliku autoga,
keskkonnakoormus ja aja kadu.

Praegune planeerimis- ja ehitustava suuremates linnades - eriti Tallinnas —
soodustab ja suurendab segregatsiooni linnaosade vahel. Magalarajooni
ruutmeetri hind on praegu 1500 eurot, n-6 pdllupealsetes uusarendustes
2000 eurot, linna eliitpiirkonnas aga 4500 eurot.

Elamispinna suurus inimese kohta on 25 aastaga kasvanud 24 ruutmeetrilt
31-32 ruutmeetrini, Soomes on see naitaja 41-42 ruutmeetrit inimese kohta
(Euroopa Liidu keskmine 43 m?). Kasvu kiirus on Eestis ja Soomes olnud sel
perioodil sama ja korrelatsioonis SKP kasvuga. Trendi jatkumine Eestis
tahendab intensiivset ehitustegevust lahikiimnenditel — ca 420 000 m? aastas
— ning sellega seotud suurt keskkonnakoormust ja vajadust targa
planeerimise jarele.

Vorgupiirkondades vérguga liitumise ndue voib olla vastuolus arendaja ja/voi
hoone valdaja sooviga lokaalset keskkonnasdbralikku energiat toota.

Kuigi ehitussektor on hakanud Uha enam eelistama tehasemaju ja kasutusele
tulevad energiatdhusamad ja nutikamad lahendused, ei ole lahiajal ette ndha
revolutsioonilist murrangut ehituse korralduses ja materjalikasutuses.
Hoonete materjalide tootmise, nende rajamise, kasutuse ja lammutamisega
on eri andmetel seotud kuni 39% CO? heitest (Eesti Arhitektide Liidu
andmed).

Paindlike rendimajade ja -korterite osatahtsus Eesti elamuturul on vaike -
6%. Samal ajal mdeldakse rendimajade planeerimisel ronkem kasutuskulude
peale, mistdéttu on hakatud ehitama ©&konoomsemaid ja vaiksema
keskkonnamdjuga hooned.

10. Kliimamuutusest tingitud &armuslike loodusnéhtuste osakaal ja intensiivsus

on suurenenud ja suureneb lahiajal veelgi, Eesti seisukohalt on eriti oluline



pikaajalisest keskmisest kdrgemate veetasemete ja tugevate tormide suurem

sagedus. Planeeringutes ja projekteerimises tuleb nendega arvestada.
11.Amortiseeruva hoonefondi (korrusmajarajoonid) uuendamist takistavad

keerukad omandisuhted ning sealsete elanike erinev majanduslik voimekus.

Eesmargid ja mdistlikud tegevused nende saavutamiseks

1.

Linnade edasist arengut planeerides keskenduda linnasiidame imber paiknevate
selliste piirkondade asustustineduse suurendamisele, mille piires on mugav
likuda jalgsi ja/vbéi mikromobiilselt ning kus Uhistranspordiga saab 30 minuti
jooksul Uhest kohast teise. Tallinna puhul tdhendab see 3,5 km labimddduga
ringi Raekoja platsi imber.

Piirata kdimasolevaid korrusmajade arendusi linnadarsetel pdldudel ja metsades
ning mitte anda vélja lube uute arenduste jaoks neis piirkondades.

Sédilitada ja laiendada olemasolevaid rohealasid linnades, uute linnasiseste
arenduste puhul ndha ette kohustuslikud rohealad ja nendevahelised
rohekoridorid.

Linnade avaliku ruumi planeerimisel votta olulisimaks kriteeriumiks inimese
heaolutunne, st soov vdimalikult kaua viibida avalikus ruumis.

Uued linnasisesed asundused ja arendused planeerida olemasolevate
segahoonestusalade ja  kasutuseta td0stusalade asemele, samuti
amortiseerunud linnaosade kohale ning valtida olemasolevate rohealade
hoonestamist.

Selleks et véltida lammutatavate/ehitatavate nn  asenduslinnaosade
elamispindade ebaproportsionaalselt kallist hinda, naha ette riiklik pikaajaline
toetusprogramm selliste arenduste toetamiseks (Kredexi abil). Samal ajal ndha
elamispinna ruutmeetri hinna alandamiseks ette asustustiheduse suurendamist
neis piirkondades praegusest kdrgemate hoonete ja/vdi puidust lisakorruste
ehitamise kaudu.

Segregatsiooni valtimiseks ja vahendamiseks kehtestada Tallinnas kdikide uute
elamispindade ehitusel ndue erineva ruutmeetri (mudgi)hinnaga korterite
rajamiseks asumis/elamus ning panna arendajale kohustus mida teatud osa
elamispindadest omavalitsusele, kes kasutab neid edasiseks vajaduspohiseks
jagamiseks.

Uued (arijhooned linnaruumi projekteerida ajalise multifunktsionaalsuse
pohimottel ja  kestvate pohikonstrukisioonidega, et véltida asjatut
lammutustegevust hoone Uhe otstarbe asendumisel teisega.

Suunata linnaruumi pikaajalist planeerimist viisil, mis tagab autode arvu pideva
vahenemise. Selleks tuleb teha muudatusi regulatsioonides ning muuta
Uhistransport ja mikromobiilsus lintsaks, odavaks ja mugavaks.

10.Energiasaéastlike ja energiat tootvate hoonete propageerimiseks satestada

vbimalus enda vajadustest Ule jddva energia mulgiks (nii otse teisele
|6pptarbijale kui ka vorku).



11.Propageerida funktsionaalsete ja keskkonnasaastlike mikrokorterite ja -elamute
ehitamist ja kasutamist nii omandina kui ka eriti rendipinnana. Paralleelselt
vaiksemate elamispindade rajamisega parendada avaliku ruumi kvaliteeti, et
suurendada valjas viibimise aega.

12.Energiatdhususe kiiremaks saavutamiseks ehituses algatada riiklik toetusmeede
vajaduspohiste ja tarkade sisekliimasUsteemide projekteerimisele ja ehitamisele
(EASI kaudu).

13.Kaardistada energiavaiade potentsiaalsed kasutuspiirkonnad Eesti linnades ja
teha kohustuslikuks energiavaiade kasutamine uute ehitiste puhul sellistes
piirkondades, kus geoloogilised tingimused nende kasutamist soosivad (KKM,
KIK).

14.Vahendamaks ehitusmaterjalide tootmisega kaasnevat keskkonnamoju, tédtada
valja ja kehtestada ehituses Eesti oludele vastav ja ajas suurenev miinimumaar,
mille ulatuses tuleb ehitusmaterjale taaskasutada (KKM,KIK, Keskkonnaamet).

15.Soodustada kohaliku puidu kasutamist ehituses, vajaduse korral rakendada
ajutine  mehhanism, mis kompenseeriks puidu kasutamisest tulenevat
elamispinna ehituse ruutmeetri kallinemist.

16.Rakendada ehituses, renoveerimises ja planeerimises susinikukomponendi
arvestamist ning ringmajanduse pohimotete jargimist.

17.T66tada valja Eesti oludele sobilik keskkonnamdju ja kliimamaju arvestav lihtsalt
moistetav ehitiste sertifitseerimise mehhanism. Ule-euroopalised véi suuri
piirkondi katvad sertifikaadid ei toimi eesmargiparaselt konkreetses piirkonnas.

18.Selleks et suurendada materjalide taas- ja ringkasutust ehituses, té6tada vélja
riiklik ehituskomponentide passide susteem, mis voimaldaks maja lammutamisel
vAimalikult suurt osa komponentidest uuesti kasutada (KKM, KIK).

19.Revideerida ehitusbirokraatiat viisil, mis kaotab ajale jalgu jaanud ja liialt aega
ndudvad toimingud. Samal ajal on valtimatu muutunud arusaamadest tingitud
uute normatiivide kehtestamine.

Toetav jaol

1. Kiiresti laienevad tehnilised voimalused hoonete elektrikasutuse, kutte,
jahutuse ja ventilatsiooni nutikaks planeerimiseks ning juhtimiseks. Sellest
tulenevalt saadakse nii majanduslik saast vdhenenud kulude arvelt kui ka
keskkonnasaast vaiksemast vélisest energiakasutusest.

2. Nutikamalt planeeritud ja tootmisprotsessi védiksema keskkonnamdjuga
tehasemajade osatéhtsus ehituses suureneb.

3. Puidu kasutamine ehituses suureneb, sellega kaasneb pikaajaline CO2
talletamine ehitistes.

4. Arenevad uued taastuvenergial pdhinevate kutte- ja jahutussUsteemide
tehnilised lahendused (nt energiavaiad, kaugjahutus lokaalse asemel).

5. Eriti noorte hulgas suureneb huvi keskkonnasadastlike mikrokorterite ja
-majade vastu. Selle trendi jatkumine vadhendab nii ehitusmahtu kui ka
keskkonnakoormust.



9.

Suureneb huvi rendimajade  rajamise ja  kasutamise  vastu,
planeerimisprotsessis pOdratakse rohkem tahelepanu
ekspluatatsioonikuludele ning tulemuseks on muugipindadest
energiatdhusamad ja keskkonnasaastlikumad hooned.

Rohearendused on muutumas tavaehitusega vorreldes
konkurentsivoimeliseks ja kohati isegi soodsamaks.

Meredarsetes linnades (Tallinn, Parnu, Haapsalu, Narva-Jéesuu) on suur
potentsiaal merevee-energia kasutuselevotuks hoonete kitmisel ja
jahutamisel.

Eestis on arvestatav kompetents ja kogemus puidu kasutamisel ehituses.
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