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Tulevikusuunajate majandustoimkonna arusaamad, jireldused ja soovitused tuleviku
asumite ja ehituse teemal

Tulevikusuunajate mottekoja arusaamad ja jareldused asumite ja ehituse valdkondades
koostati temaatilisel arutelul 27. jaanuaril 2021. Lihtekohad vaatas iile Rohetiigri teadlaste
paneel 7. juunil 2021 toimunud arutelul ja sellele jirgnenud konsultatsioonil ettekandjate ja

osalistega.

Ohud, probleemid ja vastuolud

1. Linnad — eriti Tallinn — on 6konoomseks ja tdhusaks toimimiseks ebamdistlikult
suurel territooriumil ja horeda asustusega. Viimaste kiimnendite kiire ja 14bimotlemata
planeeringuga valglinnastumine jétkub.

2. Valglinnastumise tottu on rajatava elamispinna ehituse ja kasutuse keskkonnakoormus
ruutmeetri kohta ebaproportsionaalselt suur.

3. Uhistranspordi korraldamine valglinna asumitesse on kallis, transport aeglane ja
kasutajale ebamugav. Tulemuseks on pendelrdanne isikliku autoga, keskkonnakoormus
ja aja kadu.

4. Praegune planeerimis- ja ehitustava suuremates linnades — eriti Tallinnas — soodustab
ja suurendab segregatsiooni linnaosade vahel. Magalarajooni ruutmeetri hind on
praegu 1500 eurot, n-6 pollupealsetes uusarendustes 2000 eurot, linna eliitpiirkonnas
aga 4500 eurot.

5. Elamispinna suurus inimese kohta on 25 aastaga kasvanud 24 ruutmeetrilt 31-32
ruutmeetrini, Soomes on see nditaja 41-42 ruutmeetrit inimese kohta (Euroopa Liidu
keskmine 43 m?). Kasvu kiirus on Eestis ja Soomes olnud sel perioodil sama ja
korrelatsioonis SKP kasvuga. Trendi jidtkumine Eestis tédhendab intensiivset
chitustegevust lihikiimnenditel — ca 420 000 m* aastas — ning sellega seotud suurt
keskkonnakoormust ja vajadust targa planeerimise jérele.

6. Vorgupiirkondades vorguga liitumise ndue voib olla vastuolus arendaja ja/voi hoone
valdaja sooviga lokaalset keskkonnasdbralikku energiat toota.

7. Kuigi ehitussektor on hakanud iiha enam eelistama tehasemaju ja kasutusele tulevad
energiatbhusamad ja nutikamad lahendused, ei ole ldhiajal ette ndha revolutsioonilist
murrangut ehituse korralduses ja materjalikasutuses.

8. Hoonete materjalide tootmise, nende rajamise, kasutuse ja lammutamisega on eri
andmetel seotud kuni 39% CO, heitest (Eesti Arhitektide Liidu andmed).

9. Eesti olemasoleva hoonefondi energia erikasutus on kolmas suurim Euroopas'.
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10. Erinevate vdimalustega rendimajade ja -korterite osatidhtsus Eesti elamuturul on véike
— 6%. Samal ajal moeldakse rendimajade planeerimisel rohkem kasutuskulude peale,
mistottu on hakatud ehitama 6konoomsemaid ja viiksema keskkonnamojuga hooned.

11. Kliimamuutusest tingitud #d4rmuslike loodusndhtuste osakaal ja intensiivsus on
suurenenud ja suureneb ldhiajal veelgi, Eesti seisukohalt on eriti oluline pikaajalisest
keskmisest korgemate veetasemete ja tugevate tormide suurem sagedus.
Planeeringutes, ehitusstandardites ja projekteerimises tuleb nendega arvestada.

12. Amortiseeruva hoonefondi (korrusmajarajoonid) uuendamist takistavad keerukad
omandisuhted ning sealsete elanike erinev majanduslik vdimekus. Teatud hoonete
korral on kiisitav, kas need on tdnapdeval otstarbekohased ja kas nende renoveerimine
on pdhjendatud.

13. Eestis on olemas kogemus ja teadmised elamufondi rekonstrueerimisel, aga
mitte-elamute rekonstrueerimine on toimunud peamiselt turupohiselt ja selle
jatkumine saab oluliseks takistuseks hoonefondi kliimamdju vihendamisel.

Eesmiérgid ja moistlikud tegevused nende saavutamiseks

1.

Linnade edasist arengut planeerides keskenduda linnasiidame timber paiknevate selliste
piirkondade asustustiheduse suurendamisele, mille piires on mugav liikuda jalgsi ja/voi
mikromobiilselt ning kus tihistranspordiga saab 30 minuti jooksul iihest kohast teise.
Tallinna puhul tdhendab see 3,5 km 14bimddduga ringi Raekoja platsi timber.

Piirata kéimasolevaid korrusmajade (probleem on mh seotud kesklinna véhese
arendamise ja seal tdiendavate elamisvOimaluste loomisega) arendusi linnadirsetel
poldudel ja metsades ning mitte anda vilja lube uute arenduste jaoks neis piirkondades.
Sdilitada ja laiendada olemasolevaid rohealasid linnades, uute linnasiseste arenduste
puhul néha ette kohustuslikud rohealad ja nendevahelised rohekoridorid.

Linnade avaliku ruumi planeerimisel votta olulisimaks kriteeriumiks inimese
heaolutunne, st soov voimalikult kaua viibida avalikus ruumis.

Uued linnasisesed asundused ja arendused planeerida olemasolevate segahoonestusalade
ja kasutuseta todstusalade asemele, samuti amortiseerunud linnaosade kohale ning véltida
olemasolevate rohealade hoonestamist.

Selleks et viltida lammutatavate/ehitatavate elamispindade ebaproportsionaalselt kallist
hinda, ndha ette riiklik pikaajaline toetusprogramm selliste arenduste toetamiseks
(Kredexi abil). Samal ajal niha elamispinna ruutmeetri hinna alandamiseks ette
asustustiheduse suurendamist neis piirkondades praegusest korgemate hoonete ja/voi
puidust lisakorruste ehitamise kaudu.

Et viltida ja vihendada segregatisooni, tuleb koostdds KOVi ja arendajatega tootada vélja
meetodid, kus ldhtekohaks on Tallinna kdikide uute elamispindade ehitusel erineva
ruutmeetri (miitigi)hinnaga korterid asumis/elamus ning vdimalus miilia teatud osa
elamispindadest omavalitsusele, kes kasutab neid edasiseks vajaduspohiseks jagamiseks.
Uued (dri)hooned linnaruumi projekteerida ajalise multifunktsionaalsuse pohimdttel ja
kestvate pohikonstruktsioonidega, et véltida asjatut lammutustegevust hoone iihe otstarbe
asendumisel teisega.
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Suunata linnaruumi pikaajalist planeerimist viisil, mis tagab autode arvu pideva
vihenemise. Selleks tuleb teha muudatusi regulatsioonides ning muuta iihistransport ja
mikromobiilsus lihtsaks, odavaks ja mugavaks.

Energiasdistlike ja energiat tootvate hoonete propageerimiseks sétestada voimalus enda
vajadustest iile jddva energia miitigiks (nii otse teisele 10pptarbijale kui ka vorku).
Propageerida funktsionaalsete ja keskkonnasééstlike mikrokorterite ja -elamute ehitamist
ja kasutamist nii omandina kui ka eriti rendipinnana. Paralleelselt véiksemate
elamispindade rajamisega parendada avaliku ruumi kvaliteeti, et suurendada véljas
viibimise aega. Planeerimisel kasutada tdiendava indikaatorina tarbimise ja seonduvate
keskkonnamdjude ohjamist  (ndit autokasutuse vdhendamine), algatada tegevused
vastavate andmete kogumiseks ja mddtmiseks’.

Energiatdhususe kiiremaks saavutamiseks ehituses algatada riiklik toetusmeede
vajaduspohiste ja tarkade sisekliimasiisteemide projekteerimisele ja ehitamisele (EASi
kaudu).

Kaardistada energiavaiade potentsiaalsed kasutuspiirkonnad Eesti linnades ja teha
kohustuslikuks energiavaiade kasutamine uute ehitiste puhul sellistes piirkondades, kus
geoloogilised tingimused nende kasutamist soosivad (KKM, KIK).

Vihendamaks ehitusmaterjalide tootmisega kaasnevat keskkonnamdju, todtada vilja ja
kehtestada ehituses Eesti oludele vastav ja ajas suurenev miinimuméiér, mille ulatuses
tuleb ehitusmaterjale taaskasutada (KKM,KIK, Keskkonnaamet).

Soodustada kohaliku puidu kasutamist ehituses, vajaduse korral rakendada ajutine
mehhanism, mis kompenseeriks puidu kasutamisest tulenevat elamispinna ehituse
ruutmeetri kallinemist.

Rakendada ehituses, renoveerimises ja planeerimises siisinikukomponendi arvestamist
ning ringmajanduse pdohimodtete jérgimist. Samuti tuleb sétestada regulatiivsed
miinimumnduded.

Votta kasutusele ja arendada Eesti oludele sobilik keskkonnamoju ja kliimamoju arvestav
lihtsalt mdistetav ehitiste sertifitseerimise mehhanism. Ule-euroopalised vodi suuri
piirkondi katvad sertifikaadid ei toimi eesmérgipéraselt konkreetses piirkonnas.
Sétestada miinimumnduded hoonete keskkonnamdju hindamise siisteemile (olelusringi
analiiis (LCA)), mis asendab praegust hoonete energiatdhususe arvutust ja kus peamine
kriteerium on hoonete siisinikujalajdlg, aga vastab ka jirgnevale:

a. Eristatakse hoone elukaare erinevate etappide jalajdlge (toote etapp —
toormaterjalid, transport, tootmine; installatsioon — transport, ehitus; kasutus —
kasutus (sh energia, vesi), hooldus, parandus, vahetus, uuendus; elukaare 1opp
— lammutus, transport, tootlemine, ladestus; komponentide taaskasutus) ning
igale etapile on seatud piirmédrad,

2

vastavad uuringud Eestis on algusfaasis. Nait. TalTechi poolt teostatav uuring ehituse sisinikujalajilje

hindamisprintsiipide rakendamiseks Eestis, samuti on koostatud LIFE IP projekti taotluse , Pursuing national
climate ambition through renovation of Estonian building stock and developing its long-term resilience”

% 2021. a viib TalTechi labi uuringu ehituse siisinikujalajélje hindamisprintsiipide rakendamiseks Eestis, mis on
aluseks kohustuslike kriteeriumite ja regulatsioonide véljatootamisel. Kogutud andmestik ja suunised annavad
hea aluse sertimissiisteemi juurutamiseks, mis voiks eelistatult tugineda olemasolevatele rahvusvahelistele
sisteemidele, millele lisatakse kohapealsetele oludele vastavad komponendid. Uuringu tellija on Majandus- ja
kommunikatsiooniministeerium.
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b. Arvestatakse hoone moju energiavorgule ja voimele selle vajadustele
reageerida (nt energiatarbijate maksimaalne voimsus),
c. Kehtestatakse keskkonnamdju skaala, kus on miinimumnduetest paremad
tasemed, et stimuleerida arengut.
Selleks et suurendada materjalide taas- ja ringkasutust ehituses, tootada vilja riiklik
ehituskomponentide passide siisteem, mis vdimaldaks maja lammutamisel vdimalikult
suurt osa komponentidest uuesti kasutada (KKM, KIK).
Revideerida ehitusbiirokraatiat viisil, mis kaotab ajale jalgu jdénud ja liialt acga ndudvad
toimingud. Samal ajal on véltimatu muutunud arusaamadest tingitud uute normatiivide
kehtestamine.
Oluliselt kiirendada kogu hoonefondi (s.h. mitte-elamud) tervikrekonstrueerimise
protsessi 1dbi piisava ja stabiilse rahastuse ning muude toetavate meetmete vastavalt
Hoonete rekonstrueerimise pikaajalisele strateegiale. Oluline on
tervikrekonstrueerimisega tagada hoonetes hea sisekliima.
Rahastada pilootprojekte uute tehnoloogiate juurutamiseks ja kogemuse omandamiseks.
Arendusprojektide kédigus hinnata LCA analiilisi pohiselt, kumb alternatiividest on
véiikseima keskkonnamdjuga - kas uute echitiste rajamine vOi vanemate hoonete
taaskasutus. Tdiendav kriteerium on renoveeritava hoone otstarbekohasus.

Toetavad asjaolud

1. Kiiresti laienevad tehnilised vdoimalused hoonete elektrikasutuse, kiitte, jahutuse ja
ventilatsiooni nutikaks planeerimiseks ning juhtimiseks. Sellest tulenevalt saadakse
nii majanduslik sdédst vihenenud kulude arvelt kui ka keskkonnasdist vdiksemast
vélisest energiakasutusest.

2. Nutikamalt planeeritud ja tootmisprotsessi vdiksema keskkonnamojuga tehasemajade
osatdhtsus ehituses suureneb.

3. Puidu kasutamine echituses suureneb, sellega kaasneb pikaajaline CO, talletamine
ehitistes.

4. Arenevad uued taastuvenergial pohinevate kiitte- ja jahutussiisteemide tehnilised
lahendused (nt energiavaiad, kaugjahutus lokaalse asemel).

5. Eriti noorte hulgas suureneb huvi keskkonnasédistlike mikrokorterite ja -majade vastu.
Selle trendi jatkumine vdahendab nii ehitusmahtu kui ka keskkonnakoormust.

6. Suureneb huvi rendimajade rajamise ja kasutamise vastu, planeerimisprotsessis
pooratakse rohkem tdhelepanu ekspluatatsioonikuludele ning tulemuseks on
miiligipindadest energiatdhusamad ja keskkonnasdéstlikumad hooned.

7. Rohearendused on muutumas tavachitusega vorreldes konkurentsivoimeliseks ja
kohati isegi soodsamaks.

8. Meredirsetes linnades (Tallinn, Pdrnu, Haapsalu, Narva-Jdesuu) on suur potentsiaal
merevee-energia kasutuselevotuks hoonete kiitmisel ja jahutamisel.

9. Eestis on arvestatav kompetents ja kogemus puidu kasutamisel ehituses.

10. CO, heite vdhendamisele suunatud regulatsioonid iile Euroopa suunavad materjali
tootjaid kui ka ehitajaid lahendustele, mis annavad véiksema siisiniku jalajélje.
Koostatud on juhised madalsiisinikehituse planeerimiseks.



Tulevikusuunajate mottekoja arutelu pohjal koostasid kokkuvdtte Indrek Allmann, Mait
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toimunud arutelu pohjal Jiiri-Ott Salm.

Jaanus Purga
jaanus@rohetiiger.ee
+372 51 26 400

Rohetiiger
www. rohetiiger.es




